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Kuva: Virolaisen asemakaava-aluetta ennen rakentamista




VIROLAISEN ASEMAKAAVA-ALUE

Virolaisen asemakaava-alue sijaitsee Vesilahden kunnassa, kirkonkylin itdpuolella. Rajana pohjoisessa
on Kaakilanmutka, eteldssd Vesilahdentie sek idissi Lempiilin kunnan raja. Asemakaava on hyvik-
sytty Vesilahden kunnanvaltuustossa 13.11.2006. Kaavassa on edellytetty erillisten, yksityiskohtaisten
rakentamistapaohjeiden laatimista, jotta varmistettaisiin alueen ympiiriston, erityisesti TY-tonttien ym-
périston laatu. Ympiriston laatuun on kiinnitettéivi erityistd huomiota, koska alue sijaitsee maisemalli-
sesti herkiilld alueella, keskeiselld paikalla Vesilahdelle saavuttaessa.

Nimé rakentamistapaohjeet koskevat alueen uudisrakentamista. Kaavaa tidydentivilld rakentamistapa-
ohjeilla on tarkoitus auttaa rakentajaa, suunnittelijaa seki rakennusvalvontaviranomaisia paasemiiin
mahdollisimman hyviin lopputulokseen seki koko alueen yleisilmeen osalta etti jokaisen yksittiisen
rakennuksen osalta.

Vesilahden kunnan kaavatoimikunta on hyviksynyt 14.5.2007 jiljempéni annetut ohjeet noudatettavik-
si alueella.

Rakentamisohjeet eiviit vield yksin takaa hyvii lopputulosta, vaan se riippuu paljon rakentajien kiytti-
mien suunnittelijoiden ammattitaidosta. Pitevin suunnittelijan avulla voidaan 16yt ratkaisut, jotka
ovat onnistuneita sekd yksittdisen rakennuksen osalta etti rakennuksen naapureineen muodostaman
kokonaisuuden kannalta.
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Rakennuspaikkojen varaukseen ja myyntiin liittyvit asiat
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YLEISTA

Suunnittelualue on suurimmalta osin avointa peltoaluetta, mutta osin my6s metséii. Maastonmuodoil-
taan alue on pidosin melko tasaista viljelysmaata, mutta alueella on myds muutamia metsisid kumpa-
reita,

Rakennusten tulee muodostaa rakennustyyliltdsin ja viritykseltdsin alueittain yhtendinen kokonaisuus.
Virolaisen asemakaava-alueella tulisi kiinnitt# erityisesti huomiota suunnittelussa uuden rakennuskan-
nan sopeuttamiseen. Rakennusten yksityiskohdissa tulee kiyttéi hillittyd muotokieltd. Liiallista koriste-
lua ja esimerkiksi kaarevia ikkunamuotoja ei tule kiyttii. Muotokielen on sopeuduttava ympardiviiin
kulttuurimaisemaan.

Rakennus tulee suunnitella ja sijoittaa siten, etti otetaan huomioon my®s viereisten rakennuspaikkojen
korkeusasemat. Tarpeettomia pengerryksii tulee vilttii. Viemirdintis koskevat tiedot tulee varmistaa
kunnasta.

Hyvi katukuva edellyttds padsisésinkdynnin, sisdéintulopihan ja tonttiliittymin sijoittamista siten, ettei-
vit esimerkiksi roskasiiliot ja autotallien ovet hallitse liiaksi katukuvaa.

Rakennushankkeeseen tulisi aina ryhtyi harkiten ja kiireettd. Asuinrakennuksen suunnittelu tulisi lihtes
rakennuspaikasta. Ennen rakennussuunnittelun aloittamista on suunnittelijan oltava yhteydessi kunnan
rakennustarkastajaan rakennuspaikan rakentamista koskevien niikokohtien selvittimiseksi.

AO-TONTIT
Asemakaavamiiiriykset

AO-tonteiksi, eli erillispientalotonteiksi on kaavassa osoitettu korttelin nro 200 tontit nro 15-21 seki
korttelin nro 201 muodostava tontti. Korttelissa nro 200 on osoitettu suositeltavat rakennusalat tontin
rajojen suuntaisesti siten, ettd korttelin keskelle jiisi laaja yhteniinen, piha-alueista muodostuva alue.
AO-tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 350 k-m?, suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu
I'u 2/3. Kerroslukumerkinti tarkoittaa, ett rakennus on yksikerroksinen, mutta sen ullakon tasolla saa
rakennusoikeuteen luettavaksi tilaksi kiyttéd 2/3 varsinaisen kerroksen alasta. Tonteille on osoitettu
my9s rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva. Rakennusten olisi ndin ollen oltava harjakattoisia.

Rakennusten sijainti

Rakennukset on sijoitettava tonteille siten, ettd ne muodostavat eheiin kokonaisuuden. On siis syyti
sijoittaa rakennukset kaavassa suositellulla tavalla.



Rakennusten mittasuhteet

Kattomuotona on kiytettivi satulakattoa. Siind voidaan kiytt44 matalampia poikkiharjoja tai kattolyh-
tyjé, kuitenkin hillitysti suunniteltuina. Kotelomaisia pityjé ei sallita. Rakennuksissa on oltava riys-
tat.

Yksikertainen muoto, jota on eldvditetty kuisteilla, on suositeltava. Perinteiset mittasuhteet takaavat
sopusuhtaisen, kauniin lopputuloksen, eli rakennuksen leveyden ja korkeuden suhde on oltava likim#i-
rdisesti vililld 0,6 — 1. Puolikylmiit lasikuistit ovat talon limmonséételyn kannalta hyvii ja suositelta-
via.

Julkisivamateriaalit ja viritys

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kéytti4 puuta tai sileié rappausta. Hirsipintaa tai hirsipinnan
vaikutelmaa tavoittelevaa panelointia ei saa kéyttii. Virityksen tulee olla hillitty ja muihin alueen
rakennuksiin sopiva. Suositeltavia julkisivuvirejd ovat punamulta, keltamulta, helmenharmaa ja muut
vastaavat vaalean murretut sivyt. Julkisivussa sokkelia lukuun ottamatta saa olla vain yksi viri, jonka
lisksi tulee ikkunanpuitteiden, karmien seki nurkkalautojen, réystéislautojen ja vastaavien yksityiskoh-
tien olla toista, titd vaaleampaa virii tai valkoista. Nékyvin sokkelin korkeuden on oltava vihintiin
400 mm ja korkeintaan 900 mm kaikissa julkisivuissa. Sokkelin tulee olla harmaa tai musta.
Katemateriaalina tulee kéytti joko kattotiiltd, huopakatetta, konesaumapeltii tai pinnoitettua tiiliprofi-
loitua peltié. Katemateriaalin virin tulee olla tumma. My®s Katteen virityksen tulee olla yhteensopiva
viereisten rakennusten kanssa.

Autotalli- ja talousrakennus

Tonteille on suositeltavaa rakentaa erillinen autotalli- ja varastorakennus, jonka julkisivumateriaaleil-
taan ja vireiltdin tulee olla yhtendinen asuinrakennuksen kanssa. Autotallia ei saa sijoittaa asuinraken-
nukseen eiki kiinni téhéin. Autotallirakennus on sijoitettava mahdollisuuksien mukaan poikittaissuun-
taisesti asuinrakennukseen niihden. Autotallirakennuksen kattokulman tulee olla loivempi kuin asuinra-
kennuksessa, ja sen julkisivu ei saa olla asuinrakennuksen julkisivua korkeampi. Autotalli- ja varasto-
rakennusta ei saa kdyttdd muuhun kuin asumiseen liittyviin kiytt6tarkoitukseen.

Piha-alue

Piha-alueen aitaaminen suositellaan tehtiviksi istutuksin. Siséintulopihojen péllysteeksi soveltuu par-
haiten laatoitus tai sora. Asfalttipintaa ei suositella kéytettiviksi. Rakennuspaikan omistaja hoitaa ton-
tin ja ajoradan viliin jddvin viherkaistan kunnossapidon. Tonttien aitaamiseen voidaan kiyttii leikattua
pensasaitaa, vapaasti kasvavia puita ja pensaita tai lautarakenteista aitaa. Lautarakenteisen aidan korke-
us saa olla enintdén 900 mm. Timi koskee ainoastaan rakennuspaikkojen rajoja; rakennuspaikan sisélli
voidaan erillinen oleskelupaikka tai grillikatos aidata korkeammallakin aidalla. Lauta-aitaa voi keven-
tdd istuttamalla sen eteen pensaita. Muurattuja aitoja ei sallita. Lauta-aidan tulee olla peittomaalattu.
Aitatyypin valinnasta kannattaa keskustella naapurien kanssa, jotta 15ydettiisiin alueelle yhteensopivat
ratkaisut.



AR-TONTIT
Asemakaavamiiiiriiykset

Korttelit nro 206 ja 207 on osoitettu kaavamerkinnilld AR eli rivitalotonteiksi. Kerrosluvuksi on osoi-

kaavalla erityisesti madritty.
Rakennusten sijainti

Rakennukset tulee sijoittaa tontille siten, ettd muodostuu ilmansuunnat huomioon ottaen viihtyisi ja
suojaisa piha-alue.

Rakennusten mittasuhteet

Rakennuksissa tulee olla matala satulakatto, jonka kattokaltevuus saa olla korkeintaan 1:2 (n. 26°).
Suositeltava kattokulma on likiméirin 1:3 (n. 18°). Rakennusten pitkiit sivut on porrastettava siten, etti
yli 15 metrid pitkissd julkisivuissa tulee olla vihintién yksi yli 40 cm:n porrastus jokaista 15 metrii
kohden. Rakennusten runkosyvyys ei saa ylittis kymmenti metrii.

Julkisivumateriaalit ja viritys

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kiytti# puuta tai siledd rappausta. Hirsipintaa tai hirsipinnan
vaikutelmaa tavoittelevaa panelointia ei saa kéyttii. Virityksen tulee olla hillitty ja muihin alueen
rakennuksiin sopiva. Suositeltavia julkisivuvireji ovat keltamulta, valkoinen ja helmenharmaa. Jul-
kisivussa sokkelia lukuun ottamatta saa olla vain yksi véri, jonka lisiksi tulee ikkunanpuitteiden, kar-
mien seké nurkkalautojen, riystislautojen ja vastaavien yksityiskohtien olla toista, titi vaaleampaa
virid tai valkoista. Ndkyvin sokkelin korkeuden on oltava vihintizin 400 mm ja korkeintaan 900 mm
kaikissa julkisivuissa. Sokkelin tulee olla harmaa tai musta.

Katemateriaalina tulee kéyttid joko kattotiilti, huopakatetta tai konesaumapeltii. Profiilipeltid ei saa
kiyttdd. Katemateriaalin vérin tulee olla tumma. Myds katteen vérityksen tulee olla yhteensopiva vie-
reisten rakennusten kanssa.

Ulkorakennukset

Tontille rakennettavien talousrakennusten tulee olla julkisivuiltaan puuta ja yhteensopivat asuinraken-
nusten kanssa. Autokatoksissa tulee olla loiva harja- tai pulpettikatto. Autokatos ei saa olla 15 metrii
pitempi. Julkisivujen ja katteen osalta noudatetaan muutoin samoja ohjeita kuin asuinrakennuksien
osalta.

Piha-alue
Piha-alueen aitaaminen suositellaan tehtéviksi istutuksin. Sisddntulopihojen péillysteeksi soveltuu par-

haiten laatoitus tai sora. Asfalttipintaa ei suositella kiytettiviiksi. Rakennuspaikan omistaja hoitaa ton-
tin ja ajoradan viliin jddvin viherkaistan kunnossapidon. Tonttien aitaamiseen voidaan kiytti leikattua



pensasaitaa, vapaasti kasvavia puita ja pensaita tai lautarakenteista aitaa. Lautarakenteisen aidan korke-
us saa olla enintdin 900 mm. Tédmi koskee ainoastaan rakennuspaikkojen rajoja; rakennuspaikan sisilld
voidaan erillinen oleskelupaikka tai grillikatos aidata korkeammallakin aidalla. Lauta-aitaa voi keven-
tdd istuttamalla sen eteen pensaita. Muurattuja aitoja ei sallita. Lauta-aidan tulee olla peittomaalattu.
Aitatyypin valinnasta kannattaa keskustella naapurien kanssa, jotta 16ydettiisiin alueelle yhteensopivat
ratkaisut.

AP-TONTIT

AP-tonteilla sovelletaan AO- ja AR-tonttien ohjeita riippuen siiti, rakennetaanko tontille
erillispientaloja vai kytkettyjd pientaloja.

TY-TONTIT
Asemakaavamiiiiriykset

Asemakaavassa on korttelit nro 200, 203, 204 ja 205 osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueiksi,
joilla ympiristo asettaa toiminnan laadulle erityisis vaatimuksia. Kortteliin nro 200 on tarkemmin mi-
ritty seuraavaa: Tilojen yhteyteen saa rakentaa enintiin 250 m? asunnon. Toimintaan liittyvid myyma-
ldtiloja saa rakentaa enintéisin 40 % kiiytetysti kerrosalasta. Kortteleihin nro 203-205 on vastaavasti

maaperin saastumista, raskasta liikennetti tai muita ympéristohairioits.

Rakennusten sijoittamista tonteille ei ole erityisen tarkasti asemakaavassa méiritelty. Rakennusoikeutta
on osoitettu tehokkuusluvun e=0,3 mukaisesti. Suurin sallittu kerrosluku on I. Liséksi on méiriitty ra-
kennuksen julkisivun enimmaéiskorkeudeksi kahdeksan metri4.

Rakennusten sijainti

Rakennukset tulee sijoittaa tontille siten, ettd ne muodostavat naapuritonttien rakennusten kanssa yhte-
ndisen ja sopusuhtaisen kokonaisuuden. Rakennukset on sijoitettava tontille jonkin tontin rajalinjan
suuntaisesti.

Rakennusten mittasuhteet

Rakennusten kattomuotona on kiytettivi loivaa satulakattoa, jonka kattokulman tulee olla 1:4 - 1:2,5
(14-22°); suositeltavia kattokulmia ovat 1:4 (n. 14°) seki 1:3 (n. 18°).

Rakennuksessa tulee olla riystiét, eikd péityjd saa koteloida.

Mittasuhteiltaan tulee rakennuksen olla pitkéinomaisen suorakaiteen muotoinen, pitkin ja lyhyen sivun
suhde vililla 1:1,5 — 1:2,5, jolloin harjan tulee olla pitkiin sivun suuntainen.



Julkisivumateriaalit ja viiritys

Julkisivumateriaalina tulee kyttii profiilipeltid, teréiskasettia tai laudoitusta. Julkisivun p#zivirini tulee
kéyttdd perinteisen punamullan sévyé, vaaleaa keltamullan sivyi, vaaleaa kerman virié tai vaaleaa me-
tallin harmaata. Julkisivussa ei saa kéyttidd péivirin lisédksi muita virejd, lukuun ottamatta nurkkalauto-
ja tai nurkkalistoja, ikkunankarmeja, riystislautoja ja muita vastaavia yksityiskohtia.

Katemateriaalina tulee kiyttd tiiltd, konesaumapeltii tai pinnoitettua, profiloitua peltii. Aaltopeltii ei
saa kiyttidd katemateriaalina. Katteen virin tulee olla tumma, esimerkiksi musta tai tumman ruskea.

Rakennuksen pitkilld sivuilla tulee olla ikkunoita.
Piha-alueet

Piha-alueita ei saa kiyttdd varastointiin. Varastointia varten voidaan tontille rakentaa erityinen katos,
jonka julkisivuiltaan ja katteeltaan tulee olla yndenmukainen tontin muiden rakennusten kanssa. Katos
saa olla avonainen ainoastaan yhdelti sivultaan. Katoksen kattomuotona voidaan kiiyttid pulpettikattoa.
Katoksen pituus ei saa olla yli 25 metrid, eiki leveys yli 10 metrié. Katoksen suurin korkeus ei saa olla
péirakennuksen réystiskorkeutta suurempi.

Mikiili tonttia aidataan, tulee aidan olla maisemaan sopiva, esimerkiksi lautarakenteinen. Verkkoaitaa
kiytettdessi tulee aita sovittaa maisemaan sopivaksi kéiyttimilld sen edessi pensasistutuksia. Livitse
nidkymétonti aitaa kiiytettiessi tulee sen olla puurakenteinen; aaltopeltisi tms. materiaalia ei siis saa
kédyttid aitaamiseen.

Mikili tontin pinta-alasta yli puolet, kattopinnat mukaan lukien on pillystetty vetts lipéisemattomélli
materiaalilla, tulee erityisesti huolehtia piha-alueella syntyvien hulevesien viivyttimisesti ja hallitusta
ohjaamisesta sadevesiviemdriin tai imeyttimisesti tontilla. Erityisesti tulee, esimerkiksi erityisin pai-
nantein huolehtia siité, etteivit hulevedet piise valumaan naapuritonttien puolelle.

AOTY-TONTIT

AOTY-tonteilla sovelletaan asuinrakennuksiin AO-tonttien ohjeita, teollisuus- ja varastorakennuksiin
TY-tonttien ohjeita. Erityisti huomiota on kiinnitettivé asuinrakennuksen ja muiden rakennusten kes-
kindiseen sopusuhtaisuuteen.



AM-TONTTI

AM-tontilla sovelletaan edelld esitettyji ohjeita rakennustyypin mukaan. Lis#ksi on kuitenkin séilytet-
tdvé maatilan pihapiirin piirteet; tontti on asemakaavassa osoitettu nimenomaan maatilan talouskeskuk-
seksi, joten rakentamisen ja muiden toimenpiteiden tulee olla maatalouden harjoittamisen kannalta pe-
rusteltuja.

MAA- JA METSATALOUSALUE

Jyskiin tilakeskuksen eteldpuolisella maa- ja metsitalousalueella (M) on erityisti maisemallista merki-
tystd. Alue kisittii metsdisen mien, jolla on siilynyt merkkeji perinteisestd maankéytosti, erityisesti
laidunnuksesta. Alue tulee siilyttid puustoisena, mutta sieltii voidaan poistaa puustoa siten, etti alueen
luonne entisend metsélaitumena tai hakamaana siilyy. Metsénhoitotoimenpiteitd suunniteltaessa ja to-
teutettaessa tulee erityisesti vaalia ja sd#stdd alueella kasvavia katajia ja suuria lehtipuita, joita ei saa
kaataa. My0s suuret ménnyt on syytd sddstidd. Kuusia voidaan sen sijaan poistaa niiden koosta riippu-
matta. Suotavaa olisi erityisesti nuorten kuusten ja kuusentaimien harventaminen, jolloin alueen mai-
semallinen hakamaan luonne korostuisi. Alueella ei saa tehdd maanpintaa muuttavia toimenpiteiti.

Asemakaava-alueella puiden kaataminen on aina luvanvarainen toimenpide.



